POC 2013

PIANO OPERATIVO COMUNALE

adeguamento ai sensi dell'articolo 43 comma 5 & successive modifiche L.R. 20/2000
del PRG/2003 redatto da QIKOS Ricerche S rl.

ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI
SCHEMA DI CONVENZIONE TIPO PER
INTERVENTI DI EDILIZIA CONVENZIONATA

(Allegato alle Norme Tecniche di Attuazione di POC)



Comune di Forli

SINDACO SEGRETARIO GENERALE ASSESSORE

Roberto Balzani Margherita Campidelli Paolo Rava

DIRIGENTE SERVIZIO PIANIFICAZIONE URBANISTICA E SVILUPPO ECONOMICO

Ercole Canestrini

PIANIFICAZIONE URBANISTICA RIQUALIFICAZIONE URBANA GESTIONE STRUMENTI ATTUATIVI
Massimo Visani
PROGETTISTI PROGETTISTI Chiara Bernabini

Mara Rubino (Coordinatrice) Stefano Bazzocchi GESTIONE PROGETTI

Mirco Milandri Chiara Atanasi Birilli
. . . . URBANISTICI EDILIZI E SISMICA
Lorella Minoccheri Maurizio Baietta . ;
. S Stefania Pondi
Antonio Randazzo Pasquale Ricciato

Gioia Sambenedetto

Antonella Simoncelli SUPPORTO GIURIDICO

Elisabetta Pirotti

Valerio Zoli . A
Daniela Giulianini
COLLABORATORE
Filippo Savini SITL
Paolo Maestri
Monica Gabbarrini
CONSULENZA ESTERNA VAL SAT
Gecosistema S.r.l.
ADOZIONE CONTRODEDUZIONE - APPROVAZIONE
DELIBERADI C.C. DELIBERADI C.C.
n° del n° del
70 08/04/2014




SCHEMA DI CONVENZIONE
Al SENSI DEGLI ARTICOLI 30 E 31 DELLA LEGGE REGIONKE 25

NOVEMBRE 2002, N. 31

L’anno duemila............, il giorno ..................del mese di ...c..........

---(l)------------------------------------------------------ R R R R N A )

sono presenti i Signori:

R il quale interviene nel presente attmnn proprio, ma in nome, per
conto ed in rappresentanza @MUNE DI FORLI’ , con sede in Forli, Piazza Saffi
8, codice fiscale 00606620409,

nella sua qualita di Dirigente ........................., competerglla stipulazione dei

contratti dell’Ente in base alla legittimazione tmmtagli dall’articolo 107, comma 3,

lettera c) del decreto legislativo 18 agosto 200@6vV e dall'articolo 38, comma 6,
lettera b), dello Statuto del Comune di Forli, rfehai sensi dell’articolo 18, comma 3,

del Regolamento comunale per la disciplina deiredtnt

in esecuzione della deliberazione ..................cco.e.. ;
SIg. i NAt0 & ....oovvvviviieiieenne, il
residente a ................. Via oo [ PR
premesso:
-Che il Sig. v e , che verra indicato nel presente attme
“Richiedente”, ha presentato indata .......ccceeiieiiiiiieennnnnn. al Comune di Forli

(1) formule di rito per la costituzione in atto

(2) descrizione oggetto del permesso di costruire



- che l'intervento prevede la realizzazione di n..nitauimmobiliari ad uso abitativo
sull’area distinta nel Catasto Terreni del Comdn€&orli al foglio ......... particella/e
n. , come indicato negli elaborati allegala gresente convenzione;
- che n. ... unita immobiliari devono essere convemaie ai sensi degli artt. 30 e 31
della L.R. 25/11/2002 n.31, cosi come previsto 'aldll2, comma 5, delle norme
tecniche di attuazione del Piano Regolatore vigem@nché dalla deliberazione
consiliare n.......... del .......... con la quale é stato apptovl Programma Pluriennale
di Attuazione;
- che, per effetto della presente convenzionegntributo di cui all'art. 27 della Legge
Regionale 25 novembre 2002, n.31, relativo alleauimmobiliari oggetto della stessa,
€ commisurato soltanto all'incidenza delle spasarlohnizzazione, cosi come indicato
nei successivi articoli 4, 5 e 6;
Cio premesso e ratificato, a far parte integrantsostanziale del presente atto, si
conviene e stipula quanto segue.

Art.1 Immobili oggetto di convenzione
Il Sig. oo si obbliga nei confronti del Comel di Forli, che accetta, ad
osservare e rispettare gli impegni assunti corréagmte convenzione, relativamente ai

seguenti immobili:

Dette unita immobiliari sono individuate negli etaéti che si allegano al presente atto

sotto le lettere .... per farne parte integrantestesziale.

(3) descrizione delle unita immobiliari oggetto di ¥enzione; ad es: “ n. .. unita immobiliari
ad uso abitativo comprese in un edificio di comgilasn. ... unitd immobiliari, da costruire

sull’area distinta nel Catasto Terreni del ComuttieForli al foglio ... con la particella ....
della superficie di mg...”



Art..2 Caratteristiche tipologiche e costruttive dgli alloggi
Le caratteristiche tipologiche e costruttive delifecio e degli alloggi individuate nel
progetto presentato per il permesso di costruire® sspondenti alle norme del Piano
Regolatore e del piano particolareggiato approvaton delibera
N........ del............; gli alloggi non devono superare ihiie massimo di 160 mq. di
Su ( superficie utile abitabile definita ai sensi B.M. 801/1977, art.3).
Al fine del raggiungimento del risparmio dellisarse energetiche ed idriche, gli
alloggi devono rispettare i requisiti di qualitapoitati nel regolamento per la
promozione della qualita bio-ecologica degli intami, approvato dal Consiglio
Comunale con deliberazione n.52 del 2001.
| requisiti obbligatori da rispettare , finalizzatla valorizzazione delle fonti energetiche
rinnovabili, sono riportati nelle schede B1.1-B1E%t.4- B1.5 del regolamento di cui
sopra.
| requisiti obbligatori da rispettare , finalizzaticontenere e mitigare I'uso dell’acqua
potabile, sono individuati nelle schede B2.1-BZ2Prdedesimo regolamento.
Il rispetto di tali requisiti determina lo scomputtegli oneri di urbanizzazione
secondaria , se dovuti, nella percentuale riporiali@ relative schede.

Art.3 Termine di inizio ed ultimazione dei lavori

| termini di inizio e di ultimazione lavori sono @lli riportati sul permesso di costruire.
Per eventuali proroghe dei termini relativi alliio ed alla ultimazione dei lavori si

applicano le vigenti disposizioni della legislazaurbanistica regionale.

Art.4 Opere di urbanizzazione primaria
A titolo esemplificativo si riportano alcune cagbie da inserire alternativamente nella

convenzione



(1° caso: opere esisteiti

Poiché il lotto € dotato di tutte le opere di urlzaazione primaria (non realizzate dal
Richiedente) cosi come sono descritte al puntaélla delibera di Consiglio Regionale
n.1706/1978 e successive modificazioni, nel testardinato e pubblicato sul BUR n.
49 del 10 aprile 1998, recepita dal Comune corbdsdi consiliare n. 72 del 2 maggio
2000 “, il Richiedente si obbliga a versare il contribwtommisurato agli oneri di
urbanizzazione primarias€¢ dovuty quantificato in Euro....... , al sensi del punto 3.7.
della medesima delibera regionale, in un'unicazsohe ovvero in forma dilazionata,
con fidejussione a garanzia della parte non verssgaondo quanto stabilito con

delibera comunale adottata in attuazione dei duBtil e 1.8.2 della citata delibera di
Consiglio Regionale n.1706/1978, relativa aglirodeurbanizzazione.

(2° caso: opere mancainti

2.a) Realizzazione delle opere da parte del Comune

Nel caso in cui il Comune provveda direttamente aalizzazione delle opere di

urbanizzazione, il Richiedente e tenuto a:

- cedere gratuitamente le aree necessarie per IzAseeu delle opere di
urbanizzazione primaria;

- versare il contributo commisurato agli oneri diamtzzazione primaria, quantificato
in Euro ........ ,

ai sensi della delibera di Consiglio Regionale#06/78 e successive modificazioni, nel

testo coordinato e pubblicato sul BUR n. 49 dehpfile 1998, cosi come recepita con

delibera consiliare n. 72 del 2 maggio 2600

(4) La delibera di Consiglio regionale n.1706/1988&oggetta ad aggiornamenti periodici che devono
essere recepiti dal Consiglio comunale. Il testdlodechema di convenzione deve intendersi variato
automaticamente.



2.b) Realizzazione delle opere da parte del Ricnésl

Poiché il lotto e privo delle opere di urbanizzawigrimaria di cui al punto 1.1 della
delibera di Consiglio Regionale n. 1706/78 e sugwes modificazioni, nel testo
coordinato e pubblicato sul BUR n. 49 del 10 apti@#98¥, esse saranno costruite
direttamente dal Richiedente (o da altro soggetiteaiw) alle condizioni stabilite nella

convenzione relativa alle opere stesse, stipuhatita......... ;

Art.5 Opere di allacciamento ai pubblici servizi
Il Richiedente assume interamente a proprio cagicaneri inerenti e conseguenti
all’esecuzione degli allacciamenti ai pubblici serdi fognatura, gasdotto, elettrodotto,
telefono, acquedotto, etc., per i tratti che vadaocondotti principali di urbanizzazione
primaria, ubicati all’esterno dei lotti, fino al ftouendo edificio, secondo le indicazioni
riportate nei progetti approvati dagli enti erogatdelle pubbliche forniture, con
obbligo di concedere le servitu di passaggio cheesidessero necessarie per la

realizzazione di pubblici servizi.

Art.6 Opere di urbanizzazione secondaria
A titolo esemplificativo si riporta una possibilelszione applicabile.
Il Richiedente si impegna a:
a) versare il contributo commisurato agli oneri wtbanizzazione secondaria e
guantificato in Euro..... ai sensi della delibera@bnsiglio Regionale n. 1706/78 e
successive modificazioni, nel testo coordinato lebfioato sul BUR n. 49 del 10 aprile
1998, cosi come recepito con delibera consilia2 rdel 2 maggio 206D . Il
versamento e da effettuarsi in un’unica soluzioneinoforma dilazionata, con

fideiussione a garanzia della parte non versatgnsk quanto stabilito con delibera




comunale adottata in attuazione dei punti 1.8.18&1della citata delibera di Consiglio
Regionale n. 1706/78 e successive modificaziofativa agli oneri di urbanizzazione;
b) cedere gratuitamente le aree per l'esecuziorie dgere di urbanizzazione

secondaria, secondo le disposizioni della vigerdgificazione.

Art.7 Determinazione delle componenti del prezzo diessione degli alloggi
Il prezzo massimo complessivo di cessione degtiggil che compongono I'edificio,
riferito alla superficie complessiva Sc, determénat sensi dell’art.2 del D.M. 801/77,
al netto dell’l.V.A. e di ogni altro onere fiscake costituito dalle seguenti voci:
a) Euro............... , quale valore reale delkargeterminato con una delle seguenti
modalita:
- in caso dinuova costruzione

- in misura pari al valore stimato ai fini ICI delrteno non urbanizzato (vedi
"Stima dei valori medi unitari di mercato ai firCll delle aree edificabili nel
Comune di Forli" approvata con delibera di Consi@liomunale n. 157 del 10
novembre 2003 e successivi aggiornamenti);

- in misura pari al valore denunciato in occasiondrasferimenti di proprieta
avvenuti in data antecedente alla data di stipalldonvenzione, qualora tale
valore sia superiore al valore stimato a fini I@dlicato nella "Stima dei valori
medi unitari di mercato ai fini ICI delle aree echibili nel Comune di Forli"
approvata con delibera di Consiglio Comunale n. dél710 novembre 2003 e
successivi aggiornamenti;

- in caso diintervento sul patrimonio edilizio esistente in misura pari al valore
denunciato in occasione di trasferimenti di pragri@avvenuti nel quinquennio

antecedente alla data di stipula della convenzi@awero al valore convenuto con il



Comune;
b) Euro .............. quale costo di costruzionetedainato con una delle seguenti
modalita:
- per i nuovi edifici il costo di costruzione om potra essere superiore al limite
massimo di ............ Euro mq./Sc, come determinato dbe® di Giunta Comunale
n. 107 del 17.02.1998 e successivi aggiornametigle importo pud essere aumentato
fino ad un massimo del 20%, al fine di adeguarlo @geri derivanti dal rispetto dei
requisiti di qualita bio-ecologica di cui all'artdlla presente convenzione.
- per gli interventi sugli edifici esistenti, il castli recupero & determinato in base ai
progetti presentati;
c) Euro............... quale costo delle opere ianizzazione primaria e secondaria ai
sensi dell'art.28 della L.R.31/2002, determinaton coferimento alla normativa
regionale sugli oneri di urbanizzazione cosi coreeepita con delibera comunale
n.72/2008" ;
d) Euro............... per spese generali, fra agielle tecniche, promozionali,
commerciali, oneri finanziari, ecc., non superiate0% del costo di costruzione di cui

alla precedente lettera b).

(*) ultimo aggiornamento semestrale 858,33/mqalaSgiugno 2004

Art.8 Prezzo di cessione degli alloggi
Il prezzo di cessione degli alloggi di cui allagegate convenzione, ottenuto dividendo il
prezzo massimo complessivo di cui al precedenté per la superficie complessiva Sc,
e determinato in EUrO..............uvuvne.. al mhigSc..

Detto prezzo puo essere considerato medio e pettarpo variare in diminuzione od in



aumento per ciascun alloggio in misura non super@drl0% dello stesso, in funzione
delle caratteristiche intrinseche degli alloggiynie restando il prezzo massimo
complessivo di cui al primo comma.

Il prezzo di cessione degli alloggi cosi determonadmprende ogni onere che dovesse
insorgere successivamente alla consegna dell’adogg comunque fino all'atto
definitivo di cessione in proprieta. A richiestdl@equirente e previa comunicazione al
Comune, il concessionario pud apportare miglioriadattamenti a condizione che il
costo di tali migliorie non comporti un aumento dekto superiore al (10)% del costo

di cui alla lettera b) del precedente art.7.

Il suddetto aumento pud tenere conto anche diqudati contesti riferiti all’area

d’intervento, specificatamente motivati e documgmial Richiedente.

Art.9 Revisione del prezzo di cessione degli allogg

Il prezzo di cessione dell'alloggio, ipotizzatouno stato di normale conservazione, e

suscettibile di variazioni sulla base dei segueritieri:

1) parziale aggiornamento, con frequenza non infermreébiennio, del prezzo di
cessione dell’alloggio ottenuto applicando I'indicensile di rivalutazione ISTAT
del costo di costruzione intervenuto dalla datstigula della convenzione;

2) riduzione del prezzo rivalutato come al punto 1k quota pari all’1% all’anno, a
partire dal 6° anno dopo la fine dei lavori fino28° anno, e invece pari allo 0,5%
allanno, dal 21° anno fino al termine di validitiella convenzione (L.392/78,
art.20, comma 1°);

3) aggiunta del valore documentato delle eventualsepaer interventi di cui alle
lettere b, c, d, e, f dell’Allegato alla L.R.31/2Z00ventualmente aggiornato con i

criteri di cui al precedente puntol.



Art.10 Criteri per la determinazione dei canoni dilocazione
Il canone annuo massimo iniziale di locazione dscun alloggio € calcolato in misura
non superiore al 4% del prezzo di cessione dedigglio stabilito ai sensi del precedente
art.8 ed aggiornato ai sensi dell’art.9.
Il canone determinato ai sensi del precedente comonae comprensivo delle spese
condominiali e di altri oneri posti a carico det&bario.
Le modalita di revisione del canone e la duratacdetratto sono determinate secondo
le indicazioni della normativa vigente in materialatazione degli immobili ad uso

abitativo.

Art.11 Requisiti degli utenti degli alloggi
Gli assegnatari, gli acquirenti e i locatari deglioggi devono possedere i seguenti
requisiti soggettivi:
a) avere la residenza ovvero l'attivita lavoratned Comune di Forli; il requisito e
soddisfatto anche qualora 'utente stabilisca lappa residenza nel Comune di Forli
entro diciotto mesi dalla data di assegnazionagcduisto o di locazione dell’alloggio;
b) non essere titolari essi stessi o i membri depgo nucleo familiare del diritto di
proprieta, di usufrutto o di abitazione di un atiagnell'ambito comunale adeguato alle
esigenze del proprio nucleo familiare. Ai fini dalesente articolo, deve intendersi
"adeguato"” l'alloggio di superficie almeno pari@r@q, con ulteriori 15 mqg per ogni
componente del nucleo familiare oltre i primi due.
| requisiti sopra indicati devono essere posselutiomento della stipulazione dell’atto
di assegnazione, compravendita o locazione ddgtgil
Gli alloggi potranno successivamente essere alienédcati solo a soggetti aventi i

requisiti predetti.



Art.12 Durata della convenzione
La convenzione vincola il Richiedente ed i suoi ve&ausa, a qualsiasi titolo, al
rispetto degli obblighi in essa previsti per laatardi anni 25 dalla data di stipulazione.
Il Richiedente ed suoi aventi causa, a qualsig®otisono obbligati, in caso di vendita
dell'immobile, a richiamare nel rogito tutti i padiel presente atto quali parti integranti
dello stesso.
Decorsi 10 anni dal rilascio del certificato di émmmita edilizia ed agibilita relativo agli
alloggi oggetto della presente convenzione, il Ridénte, od suoi aventi causa a
gualsiasi titolo, puo recedere dalla convenziorssst previo versamento del contributo
di cui all'art.29 della Legge Regionale 31/2002.
La comunicazione di recesso viene inoltrata al Gemthe emette I'ordinativo d'incasso
per l'importo di cui al comma precedente, aumentilla somma dovuta per gli
interessi legali.
A versamento effettuato, il Richiedente provveda athscrizione della comunicazione

di recesso, con le modalita di cui al successivaar

Art.13 Trascrizione della convenzione
La convenzione e le sue eventuali successive ememr o0 modifiche vengono

trascritte nei registri immobiliari a cura e spéséRichiedente.

Art.14 Sanzioni
Ogni pattuizione stipulata in violazione dei criteli determinazione dei prezzi di
cessione e dei canoni di locazione di cui agli.&r® e 10, nel corso del periodo di
validita della presente convenzione, € nulla pgalde di prezzo o di canone eccedente.

L'annullamento o la decadenza del permesso diuiastmonché la violazione delle

10



obbligazioni nascenti dalla presente convenziormericmmprese nelle violazioni di cui
al precedente primo comma, determinano la risoheiali diritto della presente
convenzione.

Nell'ipotesi di risoluzione della convenzione petpa del Richiedente, il contributo di
cui all'art.29 della Legge Regionale 31/2002 & dowella misura stabilita al momento
del verificarsi dell'evento risolutivo ed € maggitor del 100% a titolo di penale, oltre
agli interessi legali.

Art. 15 Spese

Tutte le spese inerenti e conseguenti al pres¢tats@no a carico del Richiedente.
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